Satzung
tiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Stadt Ludwigsfelde
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (GVBI. | S. 2414) und des § 5 der Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) jeweils beide Gesetze in der zur Zeit
glltigen Fassung, hat die Stadtverordnetenversammlung Ludwigsfelde in ihrer Sitzung am 13.09.2005
folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und dieser
Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1. Strallen, Wege und Platze, die der Erschlielung von Grundstiicken dienen und an denen eine
Bebauung zulassig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite (Fahrbahn, Geh- und Radwege) bis zu 12 m, wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 22 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stralen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern,-
Gewerbe- und Industriegebieten mit einer Breite bis zu 25 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 17 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuléssig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuRwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m.

4. Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 m.
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemanR Nr. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige
Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundsticke.

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiterenBreite
von 6 m



b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige
Griunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofiern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4
angegebenen Mafie um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fir die gesamte Verkehrsanlage
die grofite Breite.

(4) Die in Abs. 1, Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsféhige Erschlielungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal} beriicksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt
werden kann.

(3) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aufterhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und bei Grundstilicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche
oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundsticke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie. Grundsticksteile, die lediglich die wegemallige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe
unberucksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatséchliche Nutzung die Abstéande nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so
fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Malles der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder 3)
mit einem Faktor vervielfacht.

a) Der Nutzungsfaktor betrdgt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhdht sich je weiteres
Vollgeschoss um 0,25.

b) Der Nutzungsfaktor betragt 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten,
Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).



(5) Fur Grundstulicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die hdchstzulassige
Hohe geteilt durch 3,5; wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzuldssige Hoéhe geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist
diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die
héchstzulassige Gebaudehdhe lberschritten werden.

(6) Fur Grundstucke aufRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr Grundstticke,
fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehohe
nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstucken aus der Héchstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist
die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt werden
kdnnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind, wird
ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten
Faktoren um 0,5 erhoht:

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten, die gewerblich genutzt werden kénnen.

b) bei Grundsticken in unbeplanten Gebieten, die gewerblich genutzt werden. ,Gewerblich
genutzt im Sinne dieser Satzungsbestimmung sind Grundsticke, die einem typischen
Gewerbebetrieb zuzurechnen sind. Zuséatzlich sind Grundsticke ,gewerblich genutzt®, die
typischerweise auf einen Besucherverkehr abstellen und deshalb eine intensivere
Inanspruchnahme einer offentlichen Anlage verursachen, wie z.B. Grundstlicke mit Praxen
von Arzten, Anwalten, Architekten, aber auch Biro-, Verwaltungs- und Krankenhausgeb&ude
U.S.W.

c) Dies gilt auch fir Grundstlicke in sonstigen Gebieten, die entsprechend den Buchstaben a)
und b) genutzt werden, nur so genutzt werden kénnen oder fiir die eine solche Nutzung zum
Zeitpunkt des Bestehens der sachlichen Beitragspflicht genehmigt worden ist.

(8) Abs. 7 gilt nicht fir durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Bei zum Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflichten tatsachlicher (nicht nur
geplanter) MehrfacherschlieBung eines Grundstlickes durch offentliche Anlagen mit gleichartiger
ErschlieBungsfunktion wird die beitragspflichtige Grundstlicksflache um ein Drittel, maximal um
400 m?, ermaBigt. Die sich nach der ErmaRigung ergebene beitragspflichtige Flache ist auf volle



Quadratmeter aufzurunden. Bei Wohnwegen gilt die ErschlieBung durch die Fahrstralle
(Primarerschlieung) nicht als MehrfacherschlieBung.

(2) Die ErmaRigung gilt nicht:

a) fur Grundsticke in Kern,- Gewerbe- und Industriegebieten, sowie fur Grundsticke in
sonstigen beplanten und unbeplanten Gebieten, die gewerblich gemall § 5 Abs. 7 genutzt
werden.

b) wenn die ErmaRigung dazu fiihren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen Pflichtigen
(Mittelanlieger) im Abrechnungsgebiet um mehr als ein Drittel erhoht.

§7

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn

die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, Mischflachen und FuRgangerbereichen
oder nicht befahrbaren Verkehrsanlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
den Radweg, auch einseitig

den Gehweg, auch einseitig

die unselbstandige Parkflache, auch einseitig

die Griinanlage, auch einseitig

. die Entwasserungseinrichtung

0. die Beleuchtungseinrichtung

1. den gemeinsamen Geh- und Radweg
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraflien und selbstéandige Parkanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmafigen Bestandteile der ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch
aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemak Buchstabe c) gestaltet sind.



§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endglltigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder
erganzend geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschliefungsbeitrages
erheben.

§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieRungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Héhe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieRungsbeitrages.

§12

Inkrafttreten

Diese Satzung ftritt rlckwirkend zum 01.01.2003 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
ErschlieRungsbeitragssatzung vom 19.02.2002 auf3er Kraft.

Ludwigsfelde, 22.09.2005

i. V.
gez. Frank Gerhard
Erster Beigeordneter
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